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Cislo jednaci:  UOHS-42765/2021/873/ASm

Utad pro ochranu hospodaFské soutéZe ve spravnim Fizeni sp. zn. UOHS-50616/2021/KS, zahdjeném
dne 7.12. 2021 podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
a § 15 a § 16a zakona ¢. 143/2001 Sbh., o ochrané hospodarské soutéZze a o zméné nékterych zakon(
(zdkon o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s § 21 odst. 1 téhoz
zdkona, na zakladé zjednoduSeného navrhu acastnikd Fizeni, spolecnosti Keskindinen
Elakevakuutusyhtio lImarinen, se sidlem Finska republika, Helsinky, Porkkalankatu 1, HGR Property
Partners Oy, se sidlem Finska republika, Helsinky, Erottajankatu 11 A 23, a YIT Suomi Oy, se sidlem
Finska republika, Helsinky, Panuntie 11, zastoupenych JUDr. Martinem Nedelkou, Ph.D., advokatem,
se sidlem Praha 1, Olivova 2096/4, na povoleni spojeni soutézitell ve smyslu § 12 a nasl. téhoz
zakona, vydava v souladu s § 67 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpis(, toto

ROZHODNUTI:

Spojeni soutéZitel, ke kterému ma dojit dle § 12 odst. 5 zakona ¢. 143/2001 Sb., o ochrané
hospodarské soutéZze a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni
pozdéjSich predpisll, v souvislosti s Ramcovou smlouvu o transakcich uzavienou dne [,obchodni
tajemstvi“] mezi spole¢nostmi Keskindinen Eldkevakuutusyhtido Ilmarinen, se sidlem Finska
republika, Helsinky, Porkkalankatu 1, HGR Property Partners Oy, se sidlem Finska republika,
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Helsinky, Erottajankatu 11 A 23, a YIT Suomi Oy, se sidlem Finska republika, Helsinky, Panuntie 11,
a s Partnerskou a akcionarskou dohodou, ktera ma byt uzavifena mezi tymiz spolecnostmi, v jejichz
kone¢ném dlsledku maji spolecnosti Keskindinen Eldkevakuutusyhtid Ilmarinen, HGR Property
Partners Oy aYIT Suomi Oy zaloZit soutéZitele, ktery bude jimi spoleéné kontrolovan, bude
dlouhodobé plnit vSechny funkce samostatné hospodarské jednotky a bude se zabyvat ¢innostmi v
oblastech realizace developerskych projektd a spravy, fizeni a pronajmu dokonéenych nemovitosti
na Uzemi Finské republiky, se dle § 16a odst. 3 véta druha téhoz zdkona

POVOLUIE.

ODUVODNENI

K posuzovanému spojeni soutéZiteld ma dojit v souladu s § 12 odst. 5 zakona ¢. 143/2001 Sb.,
o ochrané hospodarské soutéze a o zméné nékterych zakonu (zdkon o ochrané hospodarské
soutéze), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon“), na zakladé ve vyroku uvedenych
dokumentu, v jejichz konec¢ném disledku maji spole¢nosti Keskindinen Eldkevakuutusyhtio
lImarinen, se sidlem Finska republika, Helsinky, Porkkalankatu 1 (dale jen ,KEI“), HGR Property
Partners Oy, se sidlem Finska republika, Helsinky, Erottajankatu 11 A 23 (dale jen ,HGR"), a YIT
Suomi Oy, se sidlem Finska republika, Helsinky, Panuntie 11 (dale jen , YIT“, spole¢nosti KEI,
HGR a YIT spole¢né dale jen ,,Navrhovatelé”), zaloZit nového soutézitele (dale jen ,Spolecny
podnik“), ktery bude jimi spole¢né kontrolovan, bude dlouhodobé plnit vSechny funkce
samostatné hospodarské jednotky a bude se zabyvat Cinnostmi v oblastech realizace
developerskych projektl a sprdvy, fizeni a pronajmu dokoncenych nemovitosti na uzemi
Finské republiky, konkrétné na izemi méstské ¢asti Keinaniemi mésta Espoo.

Spole¢ny podnik bude mit formu limitovaného partnerstvi, které bude mit generalniho
partnera, jenz bude mit vylu¢nou odpovédnost za organizaci, spravu a obchodni ¢innost
Spole¢ného podniku, a tiché spolecniky, jimiz budou Navrhovatelé. [,,obchodni tajemstvi“].

Spoleé¢na kontrola nad Spole¢nym podnikem ma byt zaloZzena na zdkladé nize uvedenych
skutecnosti.

Spolecnosti KEI, HGR a YIT maji uzavfit Partnerskou a akcionarskou dohodu (ddle jen ,SHA®),
kterd bude upravovat prava a povinnosti partner(i a akcionara Spole¢ného podniku, prava
a omezeni tykajici se nakladani s jejich podily ve Spole€ném podniku a dalSi souvisejici
zalezitosti, véetné vykonu spolecné kontroly Navrhovatell nad Spoleénym podnikem.

Z ustanoveni obsaZzenych v ¢lanku 9.1 predloZzeného navrhu SHA vyplyva, Ze [, obchodni
tajemstvi“].

Z ustanoveni obsaZzenych v ¢lanku 9.6 predloZzeného navrhu SHA vyplyva, Ze [, obchodni
tajemstvi“]. Rovnéz tak z ¢lanku 9.6 SHA predloZzeného navrhu je patrné, Ze [,obchodni
tajemstvi“].

Z vyse uvedenych pravomoci, jez maji pfisluset po uskutecnéni spojeni spoleénostem KEI, HGR
a YIT, vyplyva, Ze vSechny tfi uvedené spolecnosti budou mit na zakladé prislusnych smluvnich
ujedndni vliv na sloZeni a rozhodovani organli nové zaklddaného soutézitele a rovnéz na
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strategicka rozhodnuti vztahujici se k obchodnimu chovani Spole¢ného podniku. S ohledem na
skutecnost, Ze se dle § 12 odst. 4 zakona kontrolou rozumi moznost vykonavat na zakladé
pravnich nebo faktickych skuteénosti rozhoduijici vliv na ¢innost jiného soutézitele nebo jeho
¢ast mimo jiné na zakladé prava nebo jiné pravni skutecnosti, které poskytuji rozhodujici vliv
na sloZeni, hlasovani a rozhodovani organti kontrolovaného soutéZitele, Ufadu pro ochranu
hospodafské soutéze (dale jen ,Ufad“) konstatuje, 7e Navrhovatelé budou mit moZnost
vykonavat nad Spole¢nym podnikem spolecnou kontrolu.

Utad se rovné? zabyval i otazkou, zda Spoleény podnik bude dlouhodobé plnit véechny funkce
hospodarské jednotky. Pro posouzeni, zda Spole¢ny podnik bude dlouhodobé plnit vSechny
funkce samostatné hospodaiské jednotky, Utad je povinen hodnotit, zda Spoleény podnik
bude disponovat (i) dostatkem vlastnich zdroju pro plsobeni na trhu, (ii) dostatecné
nezavislym obchodnim vedeni a (iii) dostate¢nou obchodni nezdvislosti na materskych
spole¢nostech.

Z podklad( predloZzenych v pribéhu spravniho fizeni Navrhovateli vyplynulo, Ze Spolecny
podnik bude predstavovat nezavislou spole¢nost zcela organizacné a funkéné oddélenou od
svych materskych spolecnosti. Spole¢ny podnik bude mit vlastni vedeni zamérené na jeho
kazdodenni provoz, dale pristup k dostate¢nym zdrojim, véetné financnich a materialnich,
bude vystupovat a [,obchodni tajemstvi“], aby mohl vykondvat svou obchodni ¢innost na
dlouhodobé bazi. Spolecny podnik ponese plnou odpovédnost za realizaci developerskych
projektd a ndslednou spravu, fizeni a pronajem dokoncéenych nemovitosti.

S ohledem na vyse uvedené navrhovana transakce predstavuje spojeni soutézitel(l ve smyslu
§ 12 odst. 5 zdkona, které soucasné splnuje notifikacni kritérium stanovené v § 13 pism. b)
zakona, a podléha tak povoleni Ufadu.

Spole¢nost KEI je soukromou spolecnosti nabizejici penzijni pojisténi, kterd je zcela vlastnéna
zakazniky, mezi nimiZ jsou zaméstnavatelé, osoby samostatné vydélecné ¢inné a zaméstnanci.
V ramci investovani do penzijnich aktiv je spolecnost KEI aktivni i na trhu investic do
nemovitosti ve Finské republice, v Ceské republice ale viibec nep(sobi.

Spole¢nost HGR je soucasti podnikatelské skupiny, v jejimz Cele stoji spole¢nost Pohjolan
Kiinteistokehitys Oy, ktera je aktivni v oblasti investic do nemovitosti a developmentu ve
Finské republice, predmétnd podnikatelska skupina neptisobi na zemi Ceské republiky.

Spolecnost YIT je soucasti podnikatelské skupiny, v jejimz ¢ele stoji spolec¢nost YIT Corporation
(dale jen ,,Skupina YIT“), ktera se vénuje developmentu a vystavbé bytd, komercnich prostora,
celych oblasti a infrastruktury ve Finské republice a v severni a vychodni Evropé.

Skupina YIT pasobi i na tizemi Ceské republice v oblasti realizace stavebnich projektt, kde je
aktivni prostfednictvim ndsledujicich spolecnosti (i) YIT Stavo s.r.o., (ii) YIT KOTI Liben s.r.o.,
(iii) TELLUS spol. s r.o., (iv) ALBORG-DEVELOPMENT a.s., (v) BHO invest s.r.o. a (iv) YIT CZ
HOUSING | s.r.o.

Spole¢ny podnik se bude zabyvat ¢innostmi v oblastech realizace developerskych projekt(
a spravy, fizeni a pronajmu dokonéenych nemovitosti na uzemi Finské republiky, konkrétné
na Uzemi méstské ¢asti Keinaniemi mésta Espo, pricemz navrhovatelé do néj vlozi Ctyfi jejich
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v soudasnosti rozpracované projekty.r Spoleény podnik nebude vyvijet 7ddnou obchodni
g¢innost na tzemi Ceské republiky.

16. Ufad v Fizeni ovéfil, e posuzovana transakce spliiuje podminky pro aplikaci zjednoduseného
Fizeni o povoleni spojeni ve smyslu § 16a odst. 1 pism. a) zdkona a Ozndmeni Ufadu
o zjednodudeném fizeni pro posuzovani nékterych pfipadd spojeni soutéZitel(l. Utad zjistil, Ze
spojeni nebude mit za nasledek podstatné naruseni hospodarské soutéze, a proto v souladu
s § 16a odst. 3 véta druha zakona vyddava rozhodnuti o povoleni spojeni.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mlzZe Ucastnik fizeni v souladu s § 152 odst. 1 a 5, ve spojeni s § 83 odst. 1
a § 85 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, podat do 15 dnd
od jeho ozndmeni rozklad, o kterém rozhoduje piedseda Ufadu pro ochranu hospodarské soutéze.
Rozklad se poddva u Utadu pro ochranu hospodaiské soutéze. VEas podany a pripustny rozklad ma
odkladny ucinek.

otisk uredniho razitka

Mgr. Ing. Kamil Nejezchleb, Ph.D.
mistopredseda

Obdrii:

JUDr. Martin Nedelka, Ph.D., advokat
Nedelka Kubac advokati, s.r.o.
Olivova 2096/4

Praha 1
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! Jedna se o projekty (i) K-Tower, ktery se tykd vystavby kancelafské budovy véetné obchodnich prostor, (ii) Rock Parking,
ktery se tyka vystavby centralniho podzemniho parkovisté, (iii) Beam of Light, ktery se tyka hybridniho projektu vystavby
obchodnich prostor skladajiciho se ze tfi rdznych budov, a (iv) K9, ktery se tyka projektu umisténého na vychodnim
pobreZi v blizkosti more, s tim, Ze predpokladané dokonceni uvedenych projektd bude mezi roky 2025 az 2027.
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