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URAD PRO OCHRANU HOSPODARSKE SOUTEZE

ROZHODNUTI

Spisova znacka:
UOHS-50171/2020/KS
Cislo jednaci:

UOHS-13801/2020/840/LBF Brno: 11. 5. 2020

Ufad pro ochranu hospodafské soutéie ve spravnim fizeni sp. zn. UOHS-S0171/2020/KS,
zahajeném dne 23. 4. 2020 podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, a § 15 zakona ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéze a o zméné
nékterych zakonu (zakon ochrané hospodarské soutéze), ve znéni pozdéjsich predpisd, v souladu
s § 21 téhoZ zdkona, na zakladé zjednoduseného navrhu ucastnik(l fizeni, spole¢nosti STOCKLAC
LIMITED, se sidlem Kyperska republika, Nicosia, Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 22, a pana M. J., zastoupenych JUDr. Ivo Jandou, Ph.D., advokatem, se sidlem Praha 1,
Na Pfikopé 14, na povoleni spojeni soutézitell ve smyslu § 12 a nasl. téhoz zdkona, vydava toto

ROZHODNUTI:

Spojeni soutéziteld STOCKLAC LIMITED, se sidlem Kyperska republika, Nicosia, Klimentos 41-43,
KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22, a pana M. J., na strané jedné, a spole¢nosti Aceur
Investment S.A., se sidlem Lucemburské velkovévodstvi, Lucemburk, Boulevard de Kockelscheuer
26, na strané druhé, ke kterému ma dojit podle § 12 odst. 2 zdkona ¢. 143/2001 Sb., o ochrané
hospodarské soutéZze aozméné nékterych zdkonl (zakon o ochrané hospodarské soutéze),
ve znéni pozdéjSich predpisd, na zakladé Kupni smlouvy, uzaviené dne 18. 12. 2019 mezi panem
M. J., jako prodavajicim, spoleé¢nosti STOCKLAC LIMITED, jako kupujicim, [ ... obchodni tajemstvi... ],
a Akcionarské smlouvy, uzaviené dne 18. 12. 2019 mezi panem M. J., spoleénosti STOCKLAC
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LIMITED [ ... obchodni tajemstvi... ], v jejichz dlsledku ma spolec¢nost STOCKLAC LIMITED nabyt
akcie predstavuijici [ ... obchodni tajemstvi... 1% podil na zdkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech
spole¢nosti Aceur Investment S.A. a ziskat spolu s panem M. J., ktery bude drzet akcie
predstavujici [... obchodni tajemstvi... 1% podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti Aceur Investment S.A., moZnost tuto spolecnost spolec¢né kontrolovat, se podle § 16a
odst. 3 véta druhd téhoz zakona

POVOLUIE.

ODUVODNENI

1. K posuzovanému spojeni soutéZitell ma dojit v souladu s § 12 odst. 2 zdkona
€. 143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéze a o zméné nékterych zakonl (zdkon
o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon“), na zédkladé
dokumentd uvedenych ve vyroku tohoto rozhodnuti, v jejichz dlsledku maji spolecnost
STOCKLAC LIMITED, se sidlem Kyperska republika, Nicosia, Klimentos 41-43, KLIMENTOS
TOWER, 2nd floor, Flat/Office 22 (dale jen ,,STOCKLAC"), a pan M. J. (dale jen ,,pan M. J.%;
spole¢nost STOCKLAC a pan M. J. jsou dale spolec¢né oznacovani také jako ,Navrhovatelé”),
ziskat mozZnost spolecné kontrolovat spolecnost Aceur Investment S.A., se sidlem
Lucemburské velkovévodstvi, Lucemburk, Boulevard de Kockelscheuer 26 (dale jen ,, Aceur”),
véetné jejich dcefinych spolecnosti.

2. Na zakladé Kupni smlouvy’ ma spole¢nost STOCKLAC nabyt od pana M. J. akcie spole¢nosti
Aceur predstavujici [... obchodni tajemstvi.. 1% podil na jejim zakladnim kapitdlu
a hlasovacich pravech.? [.. obchodni tajemstvi.. ] akcie ptedstavujici [.. obchodni
tajemstvi... 1% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Aceur si po
transakci ponecha pan M. J.

3. Soutasné Akcionaiskd smlouva® upravuje vzajemna prava a povinnosti akcionafd, tj.
spolecnosti STOCKLAC a pana M. J., ve vztahu ke spolecnosti Aceur a jejim dcefinym
spoleifnostem.4

4.  Akcionarska smlouva vyjmenovava (v pfiloze €. 2.4(c) Akcionarské smlouvy) tzv. vyhrazené
zalezZitosti tykajici se spoleénosti Aceur a jejich dcefinych spolecnosti, prficemZz mezi tyto
vyhrazené zaleZitosti patfi mimo jiné (i) schvalovani ro¢niho provozniho rozpoctu spolecnosti
Aceur a jejich dcefinych spolecnosti, (ii) jmenovani a odvolani ¢lend predstavenstva a dozorci
rady spole¢nosti Aceur a jejich dcefinych spolecnosti, (iii) nabyvani a zcizovani majetku
v hodnoté presahujici [ ... obchodni tajemstvi... ] eur, (iv) jakékoli vstupovani do uvérovych

! Kupni smlouva byla uzaviena dne 18. 12. 2019 mezi panem M. J., jako proddvajicim, spole¢nosti STOCKLAC, jako
kupujicim, [ ... obchodni tajemstvi... .

2 [... obchodni tajemstvi... ].

* Akcionafska smlouva byla uzavfena dne 18. 12. 2019 mezi panem M. J. a spole&nostmi STOCKLAC, [ ... obchodni
tajemstvi... ].

* Spole¢nost Aceur je v dobé pfed spojenim jedinym akcionaFem spole¢nosti V TOWER Prague, a.s., se sidlem Praha 4,
Kré, Milevska 2095/5, ICO 27415171 (dale jen ,VTP“). Dale ma spoleénost Aceur nabyt pied vyporadanim transakce
100% podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v nové zalozené spolecnosti NewCo.
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vztahU a vystavovani zaruk ¢i smének, nebo (v) uzavieni, zména ¢i ukonceni jakékoli smlouvy
s dobou trvani delsi nez dva roky nebo hodnotou plnéni vyssi nez [ ... obchodni tajemstvi... |
eur za rok.

5. Pokud jde o rocni provozni rozpocet spolecnosti Aceur a jejich dcefinych spole¢nosti, tento
nebude obsahovat pouze obecné cile, kterych ma byt dosazieno, ale bude tyto cile
i prostiedky, kterymi jich ma byt dosazeno, detailné rozvadét.”

6.  Jde-li o investice a vy3e uvedend pravni jednani, byla podle vyjadieni Navrhovatelt® hodnota
[... obchodni tajemstvi... ] eur stanovena tak, aby o obchodni politice spolecnosti Aceur
rozhodovali oba jeji akcionafi spole¢né, vSechny standardni operace na urovni spolecnosti
Aceur i jejich dcefinych spolecnosti se tak budou pohybovat nad touto hranici. Ktomu
Navrhovatelé ddle doplnili, Ze spole¢nost Aceur (véetné jejich dcefinych spolecnosti) ,[...
obchodni tajemstvi... .“’

7. Kpfrijeti rozhodnuti ve vySe uvedenych vyhrazenych zdleZitostech vyZaduje Akcionarska
smlouva kvalifikovanou vétsinu [ ... obchodni tajemstvi... ] hlast vSech akcionari na valné
hromadé, jde-li o rozhodovani valné hromady, a souhlas vSech ¢lenl predstavenstva, jde-li o
rozhodovani predstavenstva. Ve vztahu ktémto vyhrazenym zdleZitostem tedy plati, Ze
pfijeti rozhodnuti o nich bude vyZadovat hlasy obou Navrhovatell, tedy pana M. J. i
spolecnosti STOCKLAC, a naopak kterykoli z Navrhovatell bude schopen svymi hlasy
zablokovat pfijeti rozhodnuti ve vyhrazenych zélezZitostech.

8.  Jmenovani fidicich pracovnikl soutézitele, rozhodovani o jeho detailnim rozpoctu i obchodni
politice a rozhodovani o vSech jeho investicich patfi mezi otdzky, s nimiz je spojovdna
moznost ovliviiovat strategické obchodni chovani soutézitele, a tedy mozZnost tohoto
soutéZitele kontrolovat.?

9.  Vzhledem ke zjisténi, Zze spolec¢nost STOCKLAC a pan M. J. budou muset dosahnout shody pfi
pfijimani rozhodnuti tykajicich se strategického obchodniho chovani spolecnosti Aceur
a jejich dcefinych spolecnosti, resp. kazdy z Navrhovatell bude schopen pfijeti téchto
strategickych rozhodnuti zablokovat, Ufad uzavird, ze v disledku navrhované transakce pan
M. J. a spole¢nost STOCKLAC ziskaji mozZnost spolecné kontrolovat spole¢nost Aceur a jeji
dcefiné spolecnosti, a predmétna transakce tak predstavuje spojeni soutézitell ve smyslu
§ 12 odst. 2 zakona.

10. Spojeni spliiuje notifikaéni kritérium stanovené v § 13 zékona, a podléhd tak povoleni UFadu
pro ochranu hospodarské soutéze (dale jen ,Urad“).

11. Pan M. J. plsobi na uzemi Ceské republiky prostfednictvim spole¢nosti, které kontroluje,
v oblastech (i) investic do nemovitosti, a to pfimo nebo prostiednictvim investic do subjektd
vlastnicich nemovitostni projekty, (ii) realizace staveb, (iii) spravy nemovitosti
a (iv) poskytovani finanénich avéra.

> Viz str. 6 Zjednoduseného dotazniku k povoleni spojeni.

® Viz str. 6 Zjednodugeného dotazniku k povoleni spojeni.

7 Viz str. 6 Zjednodugeného dotazniku k povoleni spojeni.

8 Viz vymezeni pojmu kontroly v § 12 odst. 4 zakona a blize k tomu zejména odstavce 34. a nasl. Oznameni o konceptu
spojeni soutézitelll ve smyslu zdkona o ochrané hospodarské soutéze (dale jen ,Oznameni o konceptu spojeni“):
http://www.uohs.cz/cs/hospodarska-soutez/spojovani-soutezitelu/guidelines-ke-spojeni-soutezitelu.html.
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Holdingova spolecnost STOCKLAC je soucasti podnikatelské skupiny, v jejimz cele stoji
spole¢nost J&T Private Equity Group (dale spolecné také jen ,Skupina JTPEG”). [ ... obchodni
tajemstvi... ]. Spole¢nost J&T Private Equity Group neni kontrolovand zadnou dalsi osobou.

Skupina JTPEG se zamérfuje na investice bez majetkové ucasti do spolecnosti a projektl
napriklad v oblastech energetiky a primyslu, e-commerce, retailu, realit, médii, sportu,
zdravotnictvi, cestovniho ruchu, informacnich a komunikacnich technologii ¢i védy
a vyzkumu. Skupina JTPEG plsobi na Kypru, v Ceské republice, na Slovensku, v Nizozemi,
v Chorvatsku a v dalSich zemich.

Na Uzemi Ceské republiky se Skupina JTPEG zabyvéd projektovym financovanim
podnikatelskych subjektl, obchodovanim s cennymi papiry, holdingovymi aktivitami ¢i je
spolecnikem subjektu poskytujiciho privatni leteckou dopravu (spolecnost ABS Jets, a.s.).

Spole¢nost STOCKLAC je ¢innou spolecnosti, kterd slouzi jako investi¢ni platforma Skupiny
JTPEG. Kromé toho, Ze ma nabyt akcie spolecnosti Aceur, spole¢nost STOCKLAC jiz dfive
realizovala investi¢ni projekty (drZeni akcii a majetkovych Ucasti) a plsobi také v oblasti
poskytovani projektového financovani tietim stranam (korporatni financovani).

Spolecnost Aceur je holdingova spolecnost, kterd drzi akcie spole¢nosti VTP, a dale poskytuje
finan¢ni Uvéry, véetné finanénich Gvérd poskytovanych tretim stranam. Cinnost spoleénosti
VTP spociva v doprodeji bytl v rezidenénim objektu Rezidence V Tower, Pankrdc, Praha,
které ji zUstaly ve vlastnictvi po dokonceni developerského projektu.

Po realizaci navrhovaného spojeni se budou spole¢nost Aceur a jeji dcefiné spolecnosti
zamérovat na oblasti (i) nabyvani, vlastnictvi, udrzby, spravy, rozvoje, prondajmu a/nebo
prodeje obytnych, komerc¢nich a smisenych nemovitych véci, véetné pozemki, budov
a jednotek a (ii) nabyvani, vlastnictvi, spravy a/nebo prodeje akcii/podili nebo poskytovani
financovani spolecnostem, jejichZz predmét podnikani tvofi ¢innosti uvedené pod bodem (i).

Urad v fizeni ovéril, Ze posuzovana transakce splfiuje podminky pro aplikaci zjednodu$eného
Fizeni o povoleni spojeni ve smyslu § 16a odst. 1 pism. a) zdkona a Ozndmeni U¥adu
o zjednodu$eném fizeni pro posuzovani nékterych pfipadd spojeni soutéZitel. Urad zjistil, Ze
spojeni nebude mit za nasledek podstatné naruseni hospodarské soutéze, a proto v souladu
s § 16a odst. 3 véta druha zakona vyddava rozhodnuti o povoleni spojeni.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti mlze ucastnik fizeni v souladu s § 152 odst. 1 a 5, ve spojeni
s§83odst. 1 a § 85 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sbh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist,
podat do 15 dnd od jeho ozndmeni rozklad, o kterém rozhoduje pfedseda Utadu pro ochranu
hospodaFské soutéZe. Rozklad se podavéa u UFadu pro ochranu hospodarské soutéze. VEas podany
a pfipustny rozklad ma odkladny uéinek.

otisk uredniho razitka
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JUDr. Hynek Brom
|. mistopredseda Uradu

Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 13. 5. 2020.

Obdrzi

JUDr. Ivo Janda, Ph.D., advokat

White & Case, s.r.o., advokatni kancelar
Na Prikopé 14

11000 Praha 1
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viz otisk razitka na posStovni obalce nebo ¢asovy Udaj na obalce datové zpravy



