C.j. VPIS 116/02 - 160 V Brné dne 5. prosince 2002

Utad pro ochranu hospodaiské soutéze v fizeni zahajeném dne 8.10. 2002 na zéakladé Zadosti
Ceské republiky - Ministerstva pramyslu a obchodu CR ze dne 7.10. 2002, &.j. 1719/02/3800,
o povoleni vyjimky ze zékazu verejné podpory, podle § 6 odst. 1 zakona ¢&. 59/2000 Sb.,
0 veiejné podpoie ve spojeni s § 18 odst. 1 zdkona ¢. 71/1967 Sh., o spravnim fizeni (spravni
fad), ve znéni pozdgjSich predpist, rozhodl podle § 6 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 59/2000 Sh.,
0 verejné podpoie takto:

Vyjimka ze z&kazu verejné podpory formou dotace z Programu na podporu
pramyslovych zon na vybudovani infrastruktury primyslové zény Kralovsky vrch -
Kadan ve vysi 8 418 061 K¢ spoleénosti SPOLECNOST INVESTICNIHO ROZVOJE
a.s.

se povoluje
Odivodnéni:

Ufad pro ochranu hospodaiské soutéze (dale jen ,,Urad*) obdrzel dne 8.10. 2002 Z&dost
o0 povoleni vyjimky (dale jen ,,z&dost“) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 59/2000 Sb., o verejné
podpore (dale jen ,zadkon o vefejné podpoie”) pro spole¢nost SPOLECNOST
INVESTICNIHO ROZVOUJE a.s., kterou podala Ceska republika - Ministerstvo pramyslu a
obchodu CR.

I. Podklady pro rozhodnuti
Pti posuzovani zadosti vychazel Urad z nésledujicich podkladi:

Zadosti o povoleni vyjimky podle § 6 odst. 1 zdkona o verejné podpoie

zakladnich informaci o projektu vybudovani pramyslové zény Kralovsky vrch -Kadan
vypoctu ndkladové mezery

vypisu z obchodniho rejstifku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem, tykajiciho
se spolegnosti SPOLECNOST INVESTICNIHO ROZVOJE a.s.

Programu na podporu rozvoje pramyslovych zon, véetné piiloh

znaleckych posudki ze dne 3.7. 2001 vypracovanych Janem JonaSem ¢&. 1620-35/01,
¢. 1621-36/01, ¢. 1622-37/01, ¢. 1623-38/01 na zjisténi trzni ceny pozemka v K.0. Kadan
tykajicich se pramyslové zény Kralovsky vrch -Kadan.
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1. Udaje ziskané z zadosti o povoleni vyjimky

- poskytovatelem verejné podpory je Ceska republika - Ministerstvo pramyslu a obchodu
CR

- ministerstvem odpovédnym za poskytnuti veiejné podpory je Ceskd republika -
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR

- kontaktni osobou je Mgr. Martin Turnovsky, teditel odboru podpory pramyslovych
investic /3800/ Ministerstva pramyslu a obchodu CR

- nazev verejne podpory je ,,Program na podporu pramyslovych zon*

- z&kladem pro poskytnuti veiejné podpory je Program na podporu pramyslovych zén

- jako forma vetejné podpory je uvedeno piime poskytnuti finan¢nich prostiedka

- podpora bude poskytnuta v roce 2002.

I11. Vymezeni Ucastnika rizeni

Jedinym Gcastnikem fizeni o povoleni vyjimky je v souladu s § 3 pism. c) ve spojeni s § 6
odst. 1 zakona o veiejné podpoie Ceska republika - Ministerstvo pramyslu a obchodu CR.

IV. Charakteristika prijemce verejné podpory

Ptijemcem vetejné podpory je spole¢nost SPOLECNOST INVESTICNIHO ROZVOJE a.s.,
se sidlem Kadaii, Bozeny Némcové 1689, PSC 432 01, ICO: 25432451 (dale jen ,,rozvojova
spole¢nost™). Predmétem podnikani spole¢nosti je mimo jiné inZenyrska cinnost v investi¢ni
vystavbé, projektova cinnost ve vystavbé, provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,
realitni cinnost a spréva a UdrZba nemovitosti, reklamni ¢innost a marketing.

V. Charakteristika verejné podpory

Verejna podpora je poskytovana rozvojové spole¢nosti formou dotace z Programu na podporu
pramyslovych zon na vybudovani infrastruktury pramyslové zény Kralovsky vrch - Kadan ve
vysi 8 418 061 K¢ rozvojové spolecnosti. Tato rozvojova spolec¢nost buduje severozapadné od
Kadan¢ v lokalit¢ Kralovsky vrch pramyslovou zénu o rozloze 81 ha. Cilem rozvojové
spole¢nosti je prodej a prondjem investi¢né pripraveného Uzemi v této lokalité jednotlivym
investoram ve zpracovatelském pramyslu, v oborech strategickych sluzeb a v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

VI. Pravni analyza

V § 1 odst. 1 zakona o veiejné podpore je stanoveno, Ze tento zakon upravuje postup pfi
posuzovani slucitelnosti vetejné podpory se zavazky Ceské republiky vyplyvajicimi
z Evropské dohody (sdéleni ¢. 7/1995 Sh., o sjednani Evropské dohody zakladajici pridruzeni
mezi Evropskymi spolecenstvimi a jejich ¢lenskymi staty na strang jedné a Ceskou republikou
na strané druhé). Cl. 64 odst. 1 bod (iii) Evropské dohody stanovi, Ze neslucitelna s fadnym
pusobenim této dohody, v mite, jiz maZze byt dotéen obchod mezi CR a Spolecenstvim, je
jakakoliv veiejna podpora, kterd naruSuje soutéZz nebo hrozi jejim naruSenim v dusledku
zvyhodnovani nékterych podnikatelskych jednotek nebo vyroby urgitého zboZi. CI. 64 odst. 3
Evropské dohody stanovi, Ze Rada pridruzeni prijme do tii let od vstupu této dohody
v platnost nezbytna pravidla pro provadéni odstavcu 1 a 2. Tato pravidla byla prijata dne
24.6. 1998 s (cinnosti od 11. 7. 1998 (sd¢leni ¢. 225/1998 Sb., o sjednani Rozhodnuti ¢. 1/98
Rady pridruzeni mezi Evropskymi spolecenstvimi a jejich ¢lenskymi staty na strané jedné a
CR na stran¢ druhé ze dne 24. 6. 1998 o pfijeti provadécich pravidel pro uplatnéni ustanoveni



0 statni podpoie uvedenych v ¢l. 64 odst. 1 bodu (iii) a odst. 2, podle ¢l. 64 odst. 3 Evropske
dohody zakladajici ptidruZeni mezi ES a jejich ¢lenskymi staty na strané jedné a CR na strang
druhé, a v ¢l. 8 odst. 1 bodu (iii) a odst. 2 Protokolu 2 k této Dohodé o vyrobcich ESUO (dale
jen ,,Provadéci pravidla“)).

V ¢l. 2 Provadécich pravidel se stanovi, Ze posouzeni slugitelnosti jednotlivych rozhodnuti
0 podpore a programu verejnych podpor s Evropskou dohodou bude probihat na zakladé
kritérii vyplyvajicich z uplatnéni pravidel ¢lanku 92 Smlouvy o zaloZeni Evropského
spolecenstvi, véetné soucasné a budouci sekundarni legislativy, systema, smérnic a dalSich
piislusnych administrativnich natizeni platnych v ES, jakoZ i preceden¢niho prava Soudu
prvni instance a Soudniho dvora ES a zvlastnich pokynd, které budou vypracovany podle
¢lanku 4 odst. 3 Provadécich pravidel.

V § 3 pism. a) zakona o vetejné podpore je stanoveno, Ze veiejnou podporou se rozumi
jakékoliv forma podpory, véetné programa veiejné podpory nebo vyhod zvyhodiujicich
podnikani nebo odvétvi vyroby poskytovana Ceskou republikou, ministerstvem, jinym
spravnim organem, organem samospravy nebo poskytovana z veiejnych prostiedka. V § 2
odst. 1 zakona o0 verejné podpoie je stanoveno, Ze verejna podpora poskytovana zpusobem
naruSujicim nebo hrozicim naruSenim soutéZe tim, Ze zvyhodnuje urcité podnikéni nebo
odvétvi vyroby, v mite, jiz maze byt dotéen obchod mezi Ceskou republikou a ¢lenskymi
staty Evropské Unie, je neslugitelna se zavazky Ceské republiky vyplyvajicimi z Evropské
dohody a je zakazéana. V 8 2 odst. 2 zdkona o vetejné podpoie je stanoveno, Ze zakaz verejné
podpory podle odstavce 1 plati, pokud tento zakon nestanovi jinak nebo pokud Utad pro
ochranu hospodaiské soutéze nepovolil vyjimku.

Vzhledem k tomu, Ze:

- se jedna o vyhodu poskytovanou Ceskou republikou - Ministerstvem pramyslu a obchodu
CR, které je poskytovatelem veiejné podpory v souladu s § 3 pism. c) zakona o verejné
podpoie,

- tato vyhoda zvyhodnuje urcité podnikani, nebot poskytnutd verejna podpora umozni
piijemci této podpory sniZit ndklady na realizaci infrastruktury pramyslové zény, které by
musel vynaloZit, ¢imZ je mu poskytnuta vyhoda na Ukor jinych konkurujicich spole¢nosti,

- dojde k narudeni hospodaiské soutéze v mite, jiZ maze byt dotéen obchod mezi Ceskou
republikou a ¢lenskymi staty Evropské unie, nebot’ poskytnuti vetrejné podpory umozni
piijemci veiejné podpory vybudovat infrastrukturu pramyslové zény s niZSimi
investi¢nimi néklady,

jde o veiejnou podporu spliujici znaky uvedené v § 2 odst. 1 zdkona o veiejné podpoie, ktera
je obecné zakadzand, pokud neni povolena vyjimka.

Ptfi posuzovani slucitelnosti vySe uvedené verejné podpory se zadvazky vyplyvajicimi
z Evropské dohody je tieba postupovat v souladu s prislusnymi piredpisy ES, jimiZz jsou
Pravidla pro narodni regionalni podporu - publikovana v Offical Journal C 74, 10.3. 1998
(déle jen ,,Pravidla“) a rozhodnuti Evropské komise ze dne 28.2. 2001 - ¢. N 747/A/99
podpora tzv. spekulativniho rozvoje a ¢. N 747/B/99 podpora tzv. rozvoje na miru (dale jen
»Rozhodnuti*).

Urad muze povolit vyjimku ze zakazu vetejné podpory podle § 2 odst. 1 u veiejnych podpor,
které maji napomoci hospodaiskému rozvoji oblasti s mimotradné nizkou Zivotni Grovni nebo
vysokou nezaméstnanosti (§ 5 pism. a) zakona o veiejné podpoie) nebo které maji usnadnit



rozvoj uréitych oblasti, pokud neméni podminky obchodu mezi Ceskou republikou a
¢lenskymi staty Evropské unie v mite, jez by byla v rozporu se spolecnym zajmem (8§ 5
pism. ¢) zakona o vetejné podpore) - tj. veiejné podpory regionalniho charakteru.

Zamérem rozvojové spolecnosti, ¢ili developera, je vybudovani pramyslové zény Kralovsky
vrch - Kadan o rozloze 81 ha za G¢elem prodeje a prondjmu investi¢né piipraveného dzemi v
této lokalité jednotlivym investoram ve zpracovatelském pramyslu, v oborech strategickych
sluzeb a v oblasti vyzkumu a vyvoje, piicemz kone¢ni investofi nejsou znamy. V tomto
piipadé¢ se tedy jedna v souladu s Rozhodnutim o tzv. spekulativni rozvoj uzemi, tj. realizaci
pocateéni investice spocivajici v rozvoji Uzemi developery, investicnimi ¢i jinymi
spole¢nostmi, za Ucelem jeho dalSiho investi¢niho vyuZiti, za predpokladu, Ze konecény
investor neni v dobé realizace projektu znam.

Dle Rozhodnuti Ize takovouto podporu povolit jako podporu na regionalni rozvoj, pokud je
podpora poskytnuta v souladu s ¢l. 4.4. Pravidel a pokud je podpora stanovena na zékladé tzv.
nakladové mezery, kterd c¢ini rozdil mezi opravnénymi naklady spole¢nosti vynaloZzenymi

v souvislosti s investicnim rozvojem Gzemi, a predpokladanou vysi trzniho zhodnoceni uzemi
po dokonceni projektu.

Dle zaslanych podklada jsou opravnéné naklady v celkove vysi 194 250 701 K¢ tvoreny:

a) naklady na vykup pozemku ve vysi (.....) K¢

b) néklady na ptipravu a vybudovani technické infrastruktury ve vysi (.....) K¢, z toho:
- naklady na inZenyrskou ¢innost ve vysi (.....) K¢

- néklady na vybudovani technické infrastruktury ve vysi (.....) K&

- naklady na pielozky inZenyrskych siti ve vysi (.....) K¢.

Dle zaslanych podkladu - znaleckych posudku ¢ini celkova obvykla cena pozemki, nebo-li
trzni zhodnoceni pozemku cini vySe 185 832 640 K¢. Vyse tzv. nakladové mezery tedy cini
8 418 061 K.

Pocatecni investici se dle ¢lanku 4.4. Pravidel rozumi investice do fixniho kapitalu, tykajici se
zaloZeni nového podniku, rozSireni stavajiciho podniku nebo zahjeni ¢innosti souvisejici se
zasadni zménou vyrobku nebo vyrobniho procesu u existujiciho podniku (cestou
racionalizace, diverzifikace nebo modernizace). V piipadé podpory na tzv. spekulativni rozvoj
Uzemi je v souladu s ¢l. 4.4. Pravidel a v souladu s povahou tohoto podnikani pocatecni
investice definovana jako investice do rozvoje Uzemi a majetku, nebo li development, za
¢elem podpory regionalniho rozvoje. U¢elem dotace z Programu na podporu pramyslovych
z6n na vybudovani infrastruktury pramyslove zény Krélovsky vrch - Kadan ve vysi
8 418 061 K¢ rozvojové spolec¢nosti je podpora regionalni rozvoje, tj. piiprava Uzemi pro
piichod investord a tim zvy3eni konkurenceschopnosti jednotlivych regioni a celé Ceské
republiky a vytvoreni predpokladu pro vznik novych pracovnich mist - podminka ¢l. 4.4.
Pravidel v souladu s Rozhodnutim je tedy splnéna, pficemZz je nutné podotknout, Ze
pramyslova zéna Kralovsky vrch - Kadan se nachazi ve strukturalné postizeném regionu -
Ustecky kraj, v okrese Chomutov s velmi vysokou mirou nezaméstnanosti 16,9 % - tj.
181,7 % praméru Ceské republiky (iijen 2002).

Vymezeni opravnénych nakladu je v souladu s Rozhodnutim, vySe verejné podpory formou
tzv. ndkladové mezery rozvojové spolecnosti ve vysi 8 418 061 K¢ je tedy téZ v souladu s
Rozhodnutim.



V souladu s Rozhodnutim a ¢l. 4.2. Pravidel je poZadovano, aby podil ptijemce na
financovani podporované investice ¢inil minimalné 25 %. JelikoZ vy3e vetejné podpory ¢ini
8418 061 K¢ a vySe investice, resp. opravnénych naklada, ¢ini 194 250 701 K¢, je tato
podminka splnéna.

Dle Rozhodnuti je nutné, aby byla vySe verejné podpory v souladu s ¢l. 4.8. a 4.9. Pravidel,
resp. se schvalenou Regiondlni mapou veiejné podpory. Dle Regionalni mapy intensity
veiejné podpory na obdobi let 2002-2006, kterou vlada Ceské republiky vzala dne
10.12. 2001 na védomi svym usnesenim, ¢. 1315, ¢ini strop regionalni podpory v pripadé
regionu NUTS Il Severozapad 49 %. JelikozZ vySe veiejné podpory ¢ini 8 418 061 K¢ a vyse
opravnénych nékladu ¢ini 194 250 701 K¢, je tato podminka splnéna.

IX. Zaver

Dne 7.11. 2002 bylo Gcastniku fFizeni doru¢eno vyrozuméni o moznosti vyjadrit se
k podkladtim rozhodnuti, pfipadné navrhnout jeho doplnéni. Tohoto prava Uc¢astnik fizeni ve
stanovené Ihaté nevyuZil.

Ze vsech shora uvedenych davodu bylo mozno Zadosti o povoleni vyjimky vyhovét.

Pouceni o opravném prostiredku:

Proti tomuto rozhodnuti v souladu s § 6 odst. 5 zakona o veiejné podpoie nelze podat rozklad.

~Ing. Josef Bednar
piedseda Ufadu pro ochranu hospodéaiské soutéze

Obdrizi:

Ministerstvo pramyslu a obchodu Ceské republiky
Na Frantisku 32
110 15 Praha



