S 361/06-21756/2006/720 V Brné dne 13. prosince 2006

Utad pro ochranu hospodai'ské soutéze ve spravnim fizeni sp. zn. S 361/06, zahajeném
dne 22. listopadu 2006 podle § 44 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdgjsSich
piedpisu, a 8 15 zakona ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodarské soutéZe a 0 zmeéné nékterych
zakonu (zékon o ochran¢ hospodaiskeé soutéze), ve znéni pozdéjSich predpisu, v souladu
s 8§ 21 z&kona ¢.143/2001 Sh., o ochrané¢ hospodaiské soutéZze a o zmeéné nekterych
zakonu (zakon o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni pozde¢jSich predpist,
na navrh Ucastnika tizeni, spole¢nosti PSJ New N.V., se sidlem Naritaweg 165 Telestone 8,
1043BW Amsterdam, Nizozemske kralovstvi, ve spravnim fizeni zastoupené Dr. Vitem
Horackem, advokatem, se sidlem Husova 5, 110 00 Praha 1, na zakladé pIné moci ze dne
27. fijna 2006, na povoleni spojeni soutéziteli ve smyslu § 12 a nasl. zdkona ¢. 143/2001 Sb.,
0 ochrané hospodaiské soutéze a 0 zmeéné nekterych zakonu (zakon o ochrané hospodaiské
soutéze), ve znéni pozd¢jSich predpisu, vydava v souladu s 8§67 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich piedpist, toto

rozhodnuti:

Spojeni soutézitelt, ke kterému ma dojit dle 8§ 12 odst. 3 pism. a) zakona
¢. 143/2001 Sh., o ochrané hospodarské soutéZze a o zméné néekterych zakonu (zékon
0 ochran¢ hospodaiské soutéze), ve znéni pozdéjSich piedpist, na zakladeé ,,Smlouvy o prodeji
a nakupu akcii*, jez bude uzaviena mezi spole¢nosti PSJ New N.V., se sidlem Naritaweg 165
Telestone 8, 1043BW Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, jako kupujicim, a DESTA
INVESTMENT S.ar.l., se sidlem 8-10, rue Mathias Hardt, Luxembourg, Lucemburské
velkovévodstvi, a PTD Investment Trust, a.s., se sidlem Hattalova 12/A, 83103 Bratislava,
Slovenska republika, jako prodavajicimi, a na zakladé ,,Smlouvy o prodeji a nakupu akcii“,
jez bude uzaviena mezi spolecnosti PSJ New N.V., se sidlem Naritaweg 165 Telestone 8,
1043BW Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, jako kupujicim, a Ing. Miroslavem Hornakem,
bytem Sinkulova 33, Praha 4, a Ing. Jitim Pechem, bytem Biezinova 103, Jihlava, jako
prodavajicimi, v jejichz dasledku ziska spole¢nost PSJ New N.V., se sidlem Naritaweg 165
Telestone 8, 1043BW Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, moznost kontrolovat spole¢nost
Desta Holland B.V., se sidlem Paasheuvelweg 16, 1105 BH Amsterdam, Nizozemskeé
kralovstvi, se dle §16 odst. 2 zakona ¢. 143/2001 Sh., o ochrané hospodaiské soutéze a
0 zméné nékterych zdkont (zakon o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni pozdéjSich
piedpist,

povoluje.



Odavodnéni:

1. Pii posuzovani spojeni soutéZitela vychazel Urad pro ochranu hospodaiské soutéze
(dale jen ,,Uiad“) zejména z navrhu na povoleni spojeni, dotazniku k povoleni spojent,
listiny zakladajici spojeni, vypisu z obchodniho rejstéiku, vyroénich zprav, jakoz
i dalSich skutecnosti tykajicich se spojovanych soutéZitela.

2. Skute¢nost, 7e se Urad spojenim zabyva, byla v souladu s ustanovenim
§ 16 odst. 1 zdkona ¢. 143/2001 Sh., o ochrané hospodaiské soutéZze a 0 zmeéné
nékterych zakona (zédkon o ochrané hospodaiské soutéze), ve znéni pozdgjSich
piedpista (dale jen ,,zdkon*), zveiejnéna v Obchodnim véstniku ¢. 48/2006 ze dne
29. listopadu 2006. V pétidenni Ihaté stanovené pro podani pripadnych piipominek,
ani pozdgji, Urad zadnou piipominku k uvedenému spojeni soutéziteli neobdrzel.

Notifikaéni podminky

3. Knavrhované transakci mé dojit na zéklad¢ ,,Smlouvy o prodeji a ndkupu akcii®, jez
bude uzaviena mezi spole¢nosti PSJ New N.V., se sidlem Naritaweg 165 Telestone 8,
1043BW Amsterdam, Nizozemské kralovstvi (dale jen ,PSJ*), jako kupujicim,
a DESTA INVESTMENT S.a.r.l., se sidlem 8-10, rue Mathias Hardt, Luxembourg,
Lucemburské velkovévodstvi (dale jen ,,DESTA INVESTMENT"), a PTD Investment
Trust, a.s., se sidlem Hattalova 12/A, 831 03 Bratislava, Slovenska republika (dale jen
»-PTD Investment Trust“), jako prodavajicimi, a na zaklad¢ ,Smlouvy o prodeji
andkupu akcii*, jeZz bude uzaviena mezi spolec¢nosti PSJ New N.V., se sidlem
Naritaweg 165 Telestone 8, 1043BW Amsterdam, Nizozemské kréalovstvi, jako
kupujicim, a Ing. Miroslavem Horndkem, bytem Sinkulova 33, Praha 4 (dale jen
»Ing. Horndk"™), a Ing. Jitim Pechem, bytem Bitezinova 103, Jihlava (dale jen
»Ing. Pech®), jako prodavajicimi. Na zéaklad¢ uvedenych smluv ziska spole¢nost PSJ
100% obchodni podil na spole¢nosti Desta Holland B.V. se sidlem
Paasheuvelweg 16, 1105 BH Amsterdam, Nizozemské kralovstvi (dale jen ,,Desta
Holland*), atim i vylu¢nou kontrolu nad touto spole¢nosti. VVySe popsana transakce
piedstavuje tedy spojeni soutézitelu ve smyslu § 12 odst. 3 pism. a) zakona.

4. Vdalsim se Ufad zabyval otazkou, zda piedmétné spojeni spliuje také druhé
notifikacni kritérium, stanovené v 8§ 13 zadkona. Vzhledem k tomu, Ze celkovy ¢isty
obrat vSech spojujicich se soutéZitela dosazeny za posledni Gc¢etni obdobi na trhu
Ceské republiky je vy3si nez 1,5miliardy K& a alespon dva ze spojujicich se
sout&zitelti dosahli kazdy za posledni Geetni obdobi na trhu Ceské republiky &istého
obratu vyssiho nez 250 miliona K¢, je notifika¢ni podminka stanovena v § 13 pism. a)
zakona spInéna a spojeni sout&ziteli podléha povoleni Uradu.

Charakteristika spojujicich se soutézZitela

5. Spole¢nost PSJ je holdingovou spolecnosti, ktera byla zaloZzena v roce 2006.
...(obchodni tajamstvi)...% podil na této spolec¢nosti vlastni spole¢nost ECM GROUP
N.V., se sidlem Naritaweg 165, 1043 Amsterdam, Nizozemské kralovstvi (dale jen
»ECM GROUP*), a ...(obchodni tajamstvi)...% podil vlastni Ing. FrantiSek Vaculik s
tim, Ze ...(obchodni tajamstvi)... Jaroslavem Jirkovskym a Ing. Pavlem Vomelou.
Spole¢nost ECM GROUP je ovladana fyzickou osobou, Milanem Jankid, bytem
Nad Strakovou 6, 160 00 Praha 6 (dale jen ,,Milan Janka*).



10.

Spole¢nost PSJ nevykonadva kontrolu nad Zadnou dalSi spole¢nosti. V ramci
spolecnosti  ECM  GROUP pusobi celd fada spolec¢nosti zabyvajicich se
developmentem v oblasti retailové, administrativni a reziden¢ni. Tyto spole¢nosti jsou
zakladany pro jednotlivé developerské projekty. Nekteré spole¢nosti ze skupiny ECM
GROUP se zabyvaji rovnéZ pronajmem nemovitosti, uvedend ¢innost viak predstavuje
pouze marginalni slozku vynosa skupiny ECM GROUP. RovnéZz Milan Janka
vykonava kontrolu nad spolec¢nosti Nivy Rezidence s.r.o0., ktera se zabyva prondjmem
nemovitosti.

Spole¢nost Desta Holland je holdingovou spole¢nosti, jejiz podily pred uskute¢nénim
spojeni vlastni spolecnosti DESTA INVESTMENT a PTD Investment Trust a fyzické
osoby Ing. Pech a Ing. Hornék. Spole¢nost DESTA INVESTMENT je vlastnéna
spole¢nosti Desta S.A., se sidlem 8-10, rue Mathias Hardt, Luxembourg, Lucemburské
velkovévodstvi.

Hlavni obchodni ¢innosti spole¢nosti Desta Holland a ji kontrolovanych spole¢nosti je
stavebni ¢innost v oblasti prodejnich prostor, v oblasti administrativni, v oblasti
reziden¢ni a v oblasti pramyslové.

Spole¢nost Desta Holland vykondva kontrolu nad nasledujicimi osobami, které se
zabyvaji stavebni ¢innosti, a to bud’ pfimo dodavkou celych staveb nebo raznymi
specializovanymi stavebnimi ¢innostmi: PSJ holding, a.s., se sidlem Jihlava,
Jiraskova &.p. 3960, &.0. 32, PSC: 58604, 1CO: 25337220; PSJ BRNO, spol. sr.0.,
se sidlem Brno, Skotepka 4, PSC: 60200, ICO: 63479231; PSJ Pelhiimov spol. s r.0.,
se sidlem Pelhfimov, Nadrazni 702, PSC: 39301, ICO: 42371414; PSJ SERVIS, s.r.0.,
se sidlem Jihlava, Pavovska 3999/70, PSC: 58601, ICO: 60705019;
PSJ Slovacko, spol. sr.0., se sidlem Kunovice, Namésti Svobody 360, PSC: 68604,
ICO: 25343891; EKOKLIMA akciova spolecnost, se sidlem Milevsko,
Jerdbkova ulice ¢.p 730, okres Pisek, PSC: 39901, ICO: 00474835;
PSJ-Minskprojekt, s.r.o., se sidlem Jihlava, Jirdskova 3960/32, PSC: 58604,
ICO: 25531905, PSJ holding Kyjev, se sidlem Vul. B. Chvojky 15/15, Kyjev,
Ukrajinska republika; PSJ Hradec Kralové, s.r.o., se sidlem Hradec Kralové,
Tomanova ¢&. 49, PSC: 50002, ICO: 63219522. Stavebni ¢innost tvori klicovou &innost
skupiny.

Dalsi osoby ze skupiny Desta Holland pusobi v oblasti spravy realit a kapitalovych
Gcasti PSJ (GM, spol. sr.o0., se sidlem Jihlava, Jiraskova ¢&.p. 3960, ¢.0. 32,
PSC: 58604, ICO: 00207829), sportovni ¢innosti (TENISCENTRUM JIHLAVA, as.,
se sidlem Jihlava, Mostecka 3700/24, PSC: 58601, 1CO: 25505611), zabyvaji se
gastronomickou a hoteliérskou c¢innosti (Hotel Gustav Mabhler, s.r.o., se sidlem
Jihlava, Kitizova &.p. 112, ¢.0. 4, 1CO: 47900750), hostinskou &innosti (Sportovni
sluzby, s.r.o., se sidlem Jihlava, RoSického 2684/6, PSC: 58604, 1CO: 60708107),
pronadjmem nemovitosti (Bytovy dam Za Skolou, s.r.o., se sidlem Jihlava,
Jiraskova 3960/32, PSC: 58604, ICO: 26005255), ubytovaci ¢innosti (PORRES, s.r.o.,
se sidlem Jihlava, Ktizova 112/4, PSC: 58601, ICO: 48908860), realitni ¢innosti (Byty
Lesna, s.r.o., se sidlem Jihlava, Jiraskova 3960/32, PSC: 58601, ICO: 276 77 036) &i
zprostiedkovatelskou ¢innosti (ISD - NOE, s.r.o., se sidlem Brno, Brnénské Ivanovice,
Kastanova 34, okres Brno-mésto, 1CO: 49612409), dale do skupiny patii stavebni
uciliste (SOU stavebni PSJ, s.r.o., se sidlem Jihlava, Jiraskova ¢.p. 3960, ¢.0. 32,
PSC: 58601, ICO: 46344730) a fotbalovy klub (FC VYSOCINA JIHLAVA, as.,
Jihlava, Jiraskova 2603/69, PSC: 586 01, ICO: 262 17 350). Tyto aktivity predstavuji
vSak pouze okrajové ¢innosti skupiny.



Dopady spojeni

11. Za Gcelem zjisténi, zda navrhované spojeni soutézitela nepovede ke vzniku nebo
posileni dominantniho postaveni spojujicich se subjekta nebo nékterého z nich, které
by mélo za nasledek podstatné naruSeni hospodaiské soutéZe, Utrad vymezuje
relevantni trh, kterym je v souladu s § 2 odst. 2 z&dkona trh zboZi, které je z hlediska
jeho charakteristiky, ceny a zamysleného pouZziti shodné, porovnatelné nebo vzajemné
zastupitelné, a to na Uzemi, na némz jsou soutéZni podminky dostate¢né homogenni
a zietelné odlisitelné od sousedicich uzemi.

12. Pii vymezovani relevantnich trha v jednotlivych piipadech spojeni soutéZitela, k nimz
dochazi podle § 12 odst. 3 pism. a) zakona, se Ufad zamé&iuje na &innosti, které
na tzemi Ceské republiky provozuje nabyvany soutszitel, a z nich pak zejména na ty,
které se zaroven prekryvaji s ¢innostmi navrhovatele.

13. Jak je patrné z vySe uvedeného vyétu podnikatelskych aktivit spojujicich se
soutéZitela, pusobi spole¢nost Desta Holand piedevSim v oblasti stavebni ¢innosti,
tj. v oblasti pozemniho stavitelstvi. Hlavni obchodni ¢innosti spole¢nosti néaleZejicich
do skupiny, v niZ je zac¢lenéna spolec¢nost PSJ, je ¢innost developerska v raznych
oborech, kterd je v nepatrném metitku dopliovana ¢innosti v oblasti prondjmu
nemovitosti.

14. V souladu se svou piedchozi rozhodovaci praxi® vymezil Utad pro Gcely daného
spravniho fizeni jako relevantni z pohledu vécného trh pozemniho stavitelstvi.
Z hlediska geografického jsou oba vécné relevantni trhy vymezeny Gzemim celé
Ceské republiky. Z pohledu ¢asového se jednd o trhy trvalé, charakterizované
pravideln¢ se opakujicimi dodavkami.

15. Na relevantnim trhu pozemniho stavitelstvi na Gzemi Ceské republiky pasobi
prostrednictvim svych dcefinych spole¢nosti pouze nabyvany subjekt — spole¢nost
Desta Holland, jejiz trzni podil se pohybuje ...(obchodni tajemstvi)... %. Po
uskute¢neni predmétného spojeni tedy nedojde ke zvySeni trzniho podilu spojenim
vzniklého subjektu na vymezeném relevantnim trhu.

16. Relevantni trh pozemniho stavitelstvi se vyznacuje pritomnosti zna¢ného poctu
subjektd, z nichZz mezi nejvyznamngéjsi se fadi spolecnost Skanska CZ a.s., spole¢nost
Metrostav a.s., spole¢nost Stavby silnic a zeleznic, a.s., spolecnost STRABAG a.s. ¢i
spolecnost ZS Brno, a.s.? Tito konkurenti jednotlivé dosahuji na vymezeném
relevantnim trhu trZznich podila, jeZ jsou srovnatelné s trznim podilem spojenim
vzniklého subjektu, nebo jeho trzni podil prevysuji. Z informaci, které byly Uradem
analyzovany v prubéhu piedmétného spravniho fizeni, dale vyplyva, Ze pirekazky
vstupu na vymezeny relevantni trh jsou nizke.

17. Po zhodnoceni situace na vymezeném relevantnim trhu dospél Utad k nasledujicimu
zavéru. Vzhledem ke skutecnosti, Ze na vymezeném relevantnim trhu piasobi pouze
nabyvany subjekt a nedochazi tedy k piekryti aktivit spojujicich se soutézitelu, dale
vzhledem k nizkému trznimu podilu spojenim vzniklého subjektu, piitomnosti fady
konkuren¢nich soutéZiteli a neexistenci podstatnych pirekazek pro vstup novych
soutézitela na trh nedojde v dasledku posuzovaného spojeni ke snizeni drovné
konkuren¢niho prostredi na relevantnim trhu, nebude omezena moZnost volby

! Napt. rozhodnuti o povoleni spojeni soutéZiteli ZIPP BRATISLAVA spol. s r.0. a PREFIN a.s. ¢&.j. S 290/06-
18972/06/620 ze dne 6. listopadu 2006.

2 U tady konkurencnich subjektti se jednd o dcetiné spole¢nosti vyznamnych zahrani¢nich stavebnich
spole¢nosti.



spotiebitelt a predmétné spojeni rovnéz nepovede k omezeni moZnosti vstupu novych
soutéZitela na relevantni trh. Posuzované spojeni nezvysi trzni silu spojujicich se
soutéziteli natolik, aby vedlo ke vzniku nebo posileni dominantniho postaveni
spojujicich se soutézitelt nebo neékterého z nich na vymezeném relevantnim trhu, které
by mélo za nasledek podstatné naruseni hospodaiské soutéze.

18. Pro naplIn&ni viech podminek uvedenych v § 16 odst. 2 véta tieti zakona Utad rozhodl
0 povoleni navrhovaného spojeni soutéZiteli a toto rozhodnuti ve stanovené Ihaté
vydava.

Pouéeni o opravném prostiedku:

Proti tomuto rozhodnuti miZe Uc¢astnik fizeni v souladu s 8§ 152 odst. 1 a 4,
8§83 0dst. 1 a 8§85 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, podat
do 15dni od jeho doruceni rozklad, o kterém rozhoduje predseda Utradu pro ochranu
hospodarské soutéze. Rozklad se podava u Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze.
V¢as podany a pripustny rozklad méa odkladny G¢inek.

Ing. Bc. Monika Kuc¢erova
feditelka
Sekce ochrany hospodéaiské soutéze Il.

Rozhodnuti obdrzi:

Dr. Vit Horagek, advokat
AK Glatzova & Co., v.0.5.
Husova 5

110 00 Praha 1

Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 13.12.2006.



